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Warunki ogdlne najmu hal zdjeciowych

Jako zajcznik do Umowy najmu ustalagshastpujace warunki ogélne najmu hal zdjowych (\Warunki Ogélne”) zlokalizowanych w
obiekcie zlaonym z hal zdjciowych z czscig biurowo-socjala, magazynow, ustugami towarzyszymi i parkingiem oraz konieczn
infrastruktug sanitarg i energetyczg, potazonym na nieruchomsei znajdujcej st w Warszawie przy ulicy Wat Miedzeszski 384,
(,Obiekt”):

1. Przedmiot najmu
1.1. Wynajmupcy dysponuje nagbujacymi pomieszczeniami, ktére mpdpy¢ wynagte razem lub osobno i stan@wprzedmiot najmu

(,Przedmiot Najmu”):
1.1.1. sz&¢ nastpujacych hal zdjciowych:

a. hala A znajdujca sé na parterze Obiektu, o powierzchni calkowitej D.5®, z zainstalowanymi pod stropem
pomostami technicznymi,

b. hala B znajdujca sé na parterze Obiektu, o powierzchni catkowitej 869, z zainstalowanym pod stropem rusztem
technicznym,

c. hala C znajdujca st na parterze Obiektu, o powierzchni catkowitej 840 , z zainstalowanym pod stropem rusztem
technicznym,

d. hala D znajdujca sé na 1 pétrze Obiektu, o powierzchni catkowitej 80G mz zainstalowanym pod stropem rusztem
technicznym,

e. hala E znajdujca sé na 1 pétrze Obiektu, o powierzchni catkowitej 80F ym zainstalowanym pod stropem rusztem
technicznym,

f. hala F znajdujca st na 1 pitrze Obiektu, o powierzchni catkowitej 50F,mz zainstalowanym pod stropem rusztem

technicznym,
zwane dalej Hala Zdjeciows”.
1.1.2.  powierzchnie dodatkowe:

a. w petni umeblowane i wypogane garderoby tdej wielkdci, 0 nasgpujacych parametrach:

. osiem modutéw garderéb o podstawowym standardziejdujcych sé na antresoli Obiektu, o pow. 32,40%,m
sktadagcych st z: 2 pokoi (pomieszczenia bez dgst doswiatta dziennego, przylegaje dosciany hal zdiciowych)

0 pow. 12,50 rhkazdy (z petnym umeblowaniem i wyposmiem) oraz wlasnego ¢ata sanitarnego z kahin
prysznicows i przedsionka wégiowego (zamykanego korytarza),

. sz&é¢ modutdw garderéb o podirgzonym standardzie, znajgdaych sé na 1 pétrze Obiektu, o pow. 39,5 in
skladagcych st z: 2 pokoi (pomieszczenia z dgsem doswiatta dziennego przylegaie do elewacji budynku) o
pow. 13,00 ri kazdy (z pelnym umeblowaniem i wypcsmiem) oraz wlasnego ¢ata sanitarnego z kakin
prysznicows, podgcznego magazynku na kostiumy i przedsionkaeiejvego (zamykanego korytarza),

. dwa moduly garderdb o podwszonym standardzie (typu VIP), znajghyjch sé na 1 p¢trze Obiektu, kady o pow.
60,00 i, sktadajcych st z: salonu, pokoju wypoczynkowego (z petnym umelaloiem i wyposzeniem) oraz
wiasnego wzta sanitarnego z waam kabirg prysznicovy,

b. Cztery magazyny scenograficzne na parterze orgremaszym pgtrze Obiektu — magazyny madpy¢ wynajmowane na
m? lub w caldci,

c. Magazyn kostiumoéw wraz z pradniznajdugcy sie na antresoli Obiektu,

d. miejsca parkingowe zlokalizowane beggamnio przy halach zegfiowych — mog by¢ wynajmowane na stanowiska, przy
czym Najemca, po wcgriejszym uzgodnieniu z administratorem, ma ponadétodptatnie dogp do utwardzonego placu
parkingowego na dzialcgsadujcej z Obiektem,

e. siedem charakteryzatorni wielostanowiskowych (wde po dwa stanowiska charakteryzatorskie) —<liwy jest ich
wynajem tylko w zestawach po dwa stanowiska w jetlppmieszczeniu;

zwane dalej Elementami Dodatkowymi’

1.2 Wynajmupgcy maze zorganizowé& wykonanie na o@bne zamoéwienie Najemcy w zygku z najmem Przedmiotu Najmu ustugi
dodatkowe w postaci:

a. ustugi spratania,
b. kontener na elementy po dekoracji
c. przechowania po wygai¢ciu stosunku najmu.

zwane dalelJstugami Dodatkowymf'.
2. Czas trwania umowy
21 Umowy najmu zawierangrsa czas ok&ony i map charakter:

a) krétkoterminowy — okres najmu Hali Zgjiowej liczony jest w dniach lub tygodniach i niezgkracza jednego
miesica (,hajem krétkoterminowy”),



b) diugoterminowy — okres najmu Hali Zdjowej liczony jest w tygodniach lub migsach i przekracza jeden migsi
(,najem diugoterminowy”).

2.2 Umowa najmu zaréwno krotko- jak i diugoterminowazmdy przedhizona nazadanie Najemcy zgltoszone naipie, o ile w
dniu zgloszeniaadania przedtzenia, za ktéry uwa st dzieh, w ktérym dwiadczenie o zamiarze przedénia najmu dotarto
do os6b administragych Obiektem w imieniu Wynajmagego, Wynajmujcy nie posiada jurezerwacji na Przedmiot Najmu
lub jego cz$¢ we wskazanym przez Najemterminie.

23 Jezeli we wskazanym wzadaniu przedhzenia terminie istnieje nitiwos¢ wynagcia Hali Zdgciowej oraz Elementéw
Dodatkowych ohjtych zadaniem przedienia najmu, Wynajmagy potwierdzi pisemnie nitiwos¢ przedigenia najmu oraz
przesle Najemcy stosowny aneks do podpisu. Umowaza sk za przedtaong z chwily podpisania aneksu przez obie Strony.

24 W przypadku, gdy Hala Z¢giowa nie jest zarezerwowana w terminiegtjoj zadaniem przedienia najmu, ale takrezerwacj
objete @ w czsci lub w caldci Elementy Dodatkowe olfe zamiarem przedhenia najmu, stanowte Przedmiot Najmu,
Wynajmupgcy poinformuje o tym niezwtocznie NajemdStrony przedhn Umowe stosownie do postanowieist. 2.3 powsej, o
ile Najemca pisemnie potwierdzie nadal jest zainteresowany takim przédhiem w sytuacji, gdy Wynajmagy nie dysponuje
wszystkimi elementami przedmiotu najmu zgodnigdaniem najemcy.

3. Czynsz najmu, optlaty za najem Elementéw Dodatkowychraz Ustugi Dodatkowe

3.1. Czynsz najmu za wynajem Hali 2djowej Strony ustalajw Umowie.

3.2. Optaty za wynajem poszczegdinych Elementéw Dodaykbwnaliczane gsosobno od kadego z Elementéw Dodatkowych wg
stawek za dzigtydzien/mieshc, wskazanych w Umowie.

3.3. Faktura obejmujca czynsz najmu za wynajem Hali Zdpwej oraz optaty za wynajem Elementéw Dodatkowygfstawiona
zostanie przez Wynajmigego:
a. w terminie 7 dni od daty opuszczenia Hali gdpwej przez Najemg- przy najmach krétkoterminowych;
b. na koniec kadego miesica kalendarzowego okresu najmu Haligtitpwej - przy najmach diugoterminowych.

3.4. Faktura obejmujca czynsz najmu za wynajem Hali Zcipwej oraz optaty za wynajem Elementéw Dodatkowptdtna kedzie
w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury Na@m

3.5. Opfaty zaswiadczenie przez Wynajmigego na rzecz Najemcy Ustug Dodatkowych naliczanegs stawek za godzifdzien,
wskazanych w Cenniku.

3.6. Faktura obejmujca optaty za Ustugi Dodatkowe zostanie wystawiormep Wynajmujcego w dniu wykonania danej Ustugi

Dodatkowej. Faktura ptatnadzie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktysyzy czym nie pgniej niz w dniu opuszczenia
przez Najeme najmowanej Hali Zdjciowej.

3.7. W przypadku, gdy warté zaméwionej Ustugi Dodatkowej przekracza kyd0 000 ziotych Najemca zobawany jest do
uiszczenia zaliczki stanowdej rownowarté¢ 20 % wartéci zamowionej Ustugi Dodatkowe;.

3.8. Zaliczka powinna zostauiszczona przed wykonaniem Ustugi Dodatkowej nalspowie dokumentu wystawionego przez
Wynajmupcego wskazugcego kwog i termin zaptaty zaliczki.

3.9. Wszelkie ptatnéci na rzecz Wynajmagego Najemcaduzie dokonywat przelewem bankowym na rachunek baykeskazany

w fakturze VAT lub innym dokumencie wzywgaym do zaptaty. W przypadku zaméwienia Ustug Dhdat/ch Najemca me
dokona& wplaty zaliczki w formie gotéwkowe;.

3.10. Najemca nie &dzie uprawniony do dokonywania pgten jakichkolwiek wierzytelnéci przystugujcych mu wobec
Wynajmupcego z wierzytelniwiami Wynajmujcego przystugaicymi mu wobec Najemcy z tytulu czynszu najmu Hal
Zdjeciowych, optat za Elementy Dodatkowe, Optat eksjgloginych oraz optat za Ustugi Dodatkowe, zaatkipm potacania
wierzytelngci zagidzonych na rzecz Najemcy prawomocnym orzeczenighovwym lub uznanych przez Wynajmoggo na
pismie.

4. Opfaty eksploatacyjne

4.1 Opfaty eksploatacyjne naliczang z@ wynajem Hali Zdjciowej. Koszty eksploatacji Elementéw  Dodatkowyebstaty
skalkulowane w optatach za ich wynajem wskazanyc@ewniku.
4.2 Na optaty eksploatacyjne zwane z wynajmem Hali Zelfiowej sktadaj si¢ optaty zwazane z:
a. kosztem ziytej energii elektrycznej w zwiku z prowadzom produkci (w tym do dwietlenia roboczego i

efektowego oraz do zasilania pozostatychydzeh wykorzystywanych podczas produkcji przez Najemenaliczane
wg stanu licznika,

b. kosztem zuytej energii elektrycznej w zweku z klimatyzacj (w tym chiodzeniem i ogrzewaniem) Hali Zdjowej —
naliczane wg stanu licznika,
(o kosztem zuytej energii elektrycznej w zwiku z przyjczeniem wozow transmisyjnych naliczane wg staranii@.

4.3. Optaty wskazane w ust. 4.2 a. -c. paejynaliczane &da przy najmach krétkoterminowych wg stanu licznikésgwanego przy
przekazaniu Przedmiotu Najmu Najemcy oraz przy jedbiorze. Strony uwzglinia stan licznikéw w protokole zdawczo-
odbiorczym.

4.4. Optaty wskazane w ust. 4.2 a. - c. pagjynaliczane &da przy najmach dtugoterminowych wg stanu licznigisywanego przy

przekazaniu Przedmiotu Najmu Najemcy oraz przy jedbiorze. Strony uwzgtinia stan licznikow w protokole zdawczo-
odbiorczym. Ponadto Wynajmualy dokona spisania stanu licznikéw przy obécnprzedstawiciela Najemcy 1 raz w migsi
(a nazadanie Najemcy c#ciej) — w ostatnim dniu roboczym danego mjeaikalendarzowego, trwgiego w okresie najmu.

4.5, Optaty zwhzane ze ziyciem wody uwzgldnione zostaly w czynszu najmu oraz optatach zen&ey Dodatkowe.
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Kaucja

Najemca mge zostéa zobowizany do uiszczenia przed wydaniem przedmiotu Umoajgnu, nie péniej jednak ni w ciagu 14
dni od podpisania Umowy najmu, kaucji, starngej zabezpieczenie sptaty czynszu najmu Hali@ddjvej, optat za najem
Elementéw Dodatkowych, optat eksploatacyjnych, pptaigzanych z oprinieniem/sprataniem kéicowym Hali Zdgciowej,
oraz innych nalenosci zwigzanych z Umow najmu i wynosi:

a) rownowarté¢ czynszu najmu Hali Zdgiowej za 1 miesc — jezeli Umowa zostata zawarta na co najmniej 3 miesi

b) rownowarté¢ czynszu najmu Hali Zdgiowej za 2 tygodnie —jeli Umowa zostata zawarta na okres do 3 ro@ssi

c) 25% wartdci czynszu najmu Hali Zdgiowej za caly czas trwania Umowy =@l Umowa zostata zawarta na czas
powyzej 7 dni,

d) 50% wartdci czynszu najmu Hali Zdgiowej za caly czas trwania Umowy <¢di Umowa zostata zawarta na czas od
1 do 7 dni.

Kaucja zostanie uiszczona przez Najemoprzez wptat na rachunek Wynajmagego wskazany w Umowie najmu.

Strony ustalaj, iz data wplywu kaucji na konto Wynajmgggo jest datzaptaty kaucji.

Po uptywie okresu najmu Kaucja zostanie zaliczorzezp Wynajmujcego na poczet nateosci Najemcy w naspujacej
kolejndsci pierwszéstwa zaspokojenia: czynsz najmu Hali gipwej, optaty za najem Elementéw Dodatkowych, tpta
eksploatacyjne, optaty zwdane z oprénieniem/sprataniem kécowym Hali Zdgciowej, inne nalenosci zwigzane z Umow
najmu.

Kaucja zostanie zwrécona Najemcy w wysgakaownej kwocie uprzednio wptaconej lub pomniejsgozgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 5.4 w terminie jednego migsh od dnia zakiwzenia stosunku najmu. Wynajmcy ma jednak prawo
wstrzymania wypfaty kaucji do czasu rozliczenia ygskich uprawdopodobnionych nafexci.

Rezerwacja

Potencjalny najemca me zgtost do Wynajmujcego w formie pisemnej lub mailowej zamiar wymég konkretnej Hali
Zdjeciowej oraz ewentualnie Elementéw Dodatkowych. Wiyngacy w ciagu 3 dni od otrzymania ww. zgtoszenia poinformuje
potencjalnego najem® maliwosci rezerwacji Hali Zdjciowej.

Jezeli wynagcie Hali Zdgciowej bedzie maliwe w terminie wskazanym przez potencjalnego nageiynajmupcy przéle mu
wraz z potwierdzeniem mbwosci wynajmu Hali Zdgciowej w proponowanym terminie umewajmu z zaicznikami wraz z
wezwaniem do jej zawarcia w terminie 7 dni.

W czasie pomydzy potwierdzeniem przez Wynajmaopgo maliwosci rezerwacji Hali Zdjciowej w proponowanym przez
potencjalnego najemcterminie a podpisaniem umowy najmu, Wynajgeyj poinformuje potencjalnego najegno kazdym
zgtoszeniu przez osoby trzecie zamiaru wynajmu Haljeciowej lub Elementéw Dodatkowych, @bjch zgloszeniem
potencjalnego najemcy, ktére wplja po zgloszeniu potencjalnego najemcy i wezwiedgoniezwlocznego zawarcia umowy
najmu, nie péniej jednak nt w terminie 3 dni od daty otrzymania innego zgtosae

Brak zawarcia umowy najmu we wskazanym przez Wyngjoego terminie zarowno w sytuacji wskazanej w ust.jék i 6.3
powyzej zwalnia Wynajmujcego z obowjzku informacyjnego wzgtem potencjalnego najemcy wskazanego w ust. 6.3
powyzej.

Rezerwacja Hali Zggiowej oraz Elementow Dodatkowych staje giigzaca dla Wynajmujcego z chwi podpisania umowy
najmu lub pisemnego potwierdzenia intencji zawanciewy.

Ubezpieczenia

Najemca jest obowrany do zawarcia umowy ubezpieczenia odgpssiv nieszcgliwych wypadkéw dla swoich pracownikéw,
gasci, publiczndci; stosown polis; okaze na kade wezwanie Wynajmagego.

Najemca jest zobowzany zawrzé ubezpieczenie od odpowiedziatob cywilnej za szkody wyrmlzone przez jego
pracownikow, wspotpracownikow, g, publicznd¢; stosown polisg okaze na kade wezwanie Wynajmagego.

Brak zawarcia ubezpieczenia NNW oraz OC przez Nejdub brak uwzgidnienia przez Najengovymogow stawianych przez
Wynajmugcego co do zakresu ubezpieczenia oraz jego Yeamuoze by przyczyr rozwigzania przez Wynajmagego umowy
najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Najemca ubezpieczy we wtasnym zakresie zaréwnoradziery, jak i od zniszczenia w petnym zakresie gsprzniesiony do
Przedmiotu Najmu. W przypadku poniesienia przeemaj szkody w zwizku z faktem braku zawarcia takiego ubezpieczenia,
Wynajmupcy nie ponoskadnej odpowiedzialrigi wzgledem Najemcy, chybze szkoda wynikia z winy Wynajmagego.
Wynajmupcy zawiera stosowne ubezpieczenia OC oraz NW démgoaDbiektu oraz swoich pracownikéw i wspétpraciubm.

Przekazanie Przedmiotu Najmu

Wynajmupcy zobowizuje sé przekaza Najemcy Przedmiot Najmu w pierwszym dniu okresjmua najpéniej do godziny
10.00.

Najemca zobovgzuje st odebrg Przedmiot Najmu w terminie wskazanym w ust. 8etell Najemca nie odbierze Przedmiotu
Najmu w tym terminie, pomimo gotowa Wynajmujcego, uwaa sk, ze Wynajmujcy przekazat Najemcy Przedmiot Najmu, a
Najemca odebrat Przedmiot Najmu.

Przedmiot Najmu przekazywany jest na podstawie jsadiggo przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczegktorym Strony
uwzgkdnig stan techniczny Przedmiotu Najmu oraz stan liganikv Hali Zdgciowej oraz ewentualne uszkodzenia Przedmiotu



8.4.

8.5.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6
10.7

10.8

10.9

10.10

Najmu, istniejce juz w chwili jego przekazania. W przypadku braku olmchNajemcy przy przekazaniu Przedmiotu Najmu,

protokét podpisany przez Wynajmuoggo jednostronnie uwa sk za potwierdzenie wydania Przedmiotu Najmu.

W protokole zdawczo-odbiorczym zosgawskazane ewentualne wady Przedmiotu Najmu, podreyg braku mdiwosci
powotywania s} na te wady w przysziai przez Najeme Wynajmujcy zleci niezwtoczne usugtie uznanych przez niego wad
- w tym celu Najemca unitiwi Wynajmujacemu niezbdny dos¢p do Przedmiotu Najmu. Wady, ktére nie unigfivaaja
prowadzenia prac zgljiowych przez Najemcw Hali Zdjeciowej, nie uzasadnigjodmowy przygcia Przedmiotu Najmu przez
Najeme.

Najemca od momentu przekazania mu Przedmiotu Nppnosi odpowiedzialrié za wszelkie szkody zaistniate w Przedmiocie
Najmu, za wyjtkiem szkdd powstatych z powodu okolicZoblezacych po stronie Wynajmagego, a w tym w szczegolém
wad Budynku, jego instalacji itp.

Dostep do Przedmiotu Najmu

Staly personel produkcyjny Najemcy ma prawo ¢mstdo Przedmiotu Najmu oraz egezi wspolnych Obiektu, tj. hallu
wejsciowego, punktéw gastronomicznych zlokalizowanego terenie Obiektu, poczekalni itd. (zgodnie z uprawiami
nadanymi na karcie dagtu).

Najemca jest zobowtany przekaza Wynajmupcemu najpéniej 48 godzin przed rozpogzem okresu najmu ligstosoéb,
obejmupcy staty personel produkcyjny NajemcyLista oséb zatrudnionych w produkcji”), dla ktérych Wynajmujcy wyda
niezwlocznie, nie pfiej jednak nt 24 godziny przed rozpogziem okresu najmu, stosowne karty @pstlub w inny skuteczny
spos6b udosgpni im korzystanie z przedmiotu Najmu..

Jezeli Najemca przekae Wynajmugcemu List p&zniej niz 48 godzin przed rozpoeziem okresu najmu, jednak co najmniej 24
godziny przed rozpoeziem tego okresu, Wynajmugy dotazy wszelkich stang by wyda& Najemcy karty dogpu najpéniej
przy przekazaniu Przedmiotu Najmuzdle Wynajmupcy w takim wypadku nie dostarczy Najemcy kart dpstna termin
przekazania Przedmiotu Najmu, Najemcy nie przygiugadne roszczenia odszkodowawcze wagim Wynajmujcego a do
czasu ich wydania Wynajmugy bedzie umaliwiat wstep na teren Obiektu na podstawie listy w formie pepive;.

Najemca bdzie zobowizany do zwrotu wydanych mu kart dgst najpdniej w ciggu 24 godzin od zakozenia podpisaniem
protokotu zdawczo-odbiorczego najmu. W przypadkakbrzwrotu kart dogpu we wskazanym powgj terminie Najemca
obciazy Wynajmupcego optat jak za utrag kart, wskazamw Cenniku.

W przypadku zaproszenia przez Najento realizacji produkcji odbywagej si w Przedmiocie Najmu goi, statystow,
uczestnikéw castingéw RPubliczno$é”) — osoby te maj dostp do Przedmiotu Najmu orazesezi wspdélnych Obiektu, tj. hallu
wejsciowego, punktu gastronomicznego oraz toalet podimkdem,ze zostan zgtoszone przez Najemoa imiennej Kcie oséb,
przedstawionej administratorowi Obiektu najpiej na 24 godziny przed terminem zaproszenia.tidiacja oséb spaod
Publiczndci bedzie dokonywana przez osoby z ochrony Obiektu mistasvie dokumentu ustalonego z Najemc

Zasady og6lne aytkowania Przedmiotu Najmu

Najemca jest uprawniony do korzystania w trakcieatria Umowy z powierzchni wspdlnych oraz powierachewrgtrznych
Obiektu.

Najemca éwiadcza,ze wynajmuje Przedmiot Najmu w celu prowadzenia pkofl audycji telewizyjnej / serialu telewizyjnego
filmu fabularnego. Szczeg6towy zakres i cel najoraz ewentualne odgistwa od wskazanego wsj przeznaczenia Przedmiotu
Najmu okréla Umowa.

Najemca zobowzuje sg, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajaoego, nie wykorzystywa Przedmiotu Najmu ani
jakiejkolwiek jego czsci, ani tez nie zezwalé na jego wykorzystywanie lub jakiejkolwiek jegogézi do jakiegokolwiek innego
celu poza opisanym w ust. 10.2.

Najemca nie &dzie wytkowat, ani nie dopici do wytkowania Przedmiotu Najmu w sposéb, ktéryzegrowadzat do jego
zniszczenia lub stanowimaze niedogodn& dla kadego innego najemcy lulzytkownika Obiektu

Najemca bdzie przestrzegat Instrukcji Bezpieégewa Paarowego oraz innych instrukcji dotyrzch bezpiecznego
uzytkowania Budynku i Przedmiotu Najmu, stangeé zagcznik do Umowy, wskazanych w pkt. 11.1 pa)i Wszelkie zmiany
tych dokumentéw nie wymagargody Najemcy oraz nie stanavwamiany Umowy.

Najemca ma prawo do catodobowego gpstdo Budynku, na warunkach oki@ych w Umowie oraz regulaminie budynku.
Najemca zobowazany jest we wiasnym zakresie i na koszt whlasnynfpainowa i przeprowadzi szkolenie swoich
pracownikéw dotyczce przepiséw p-po i procedur bezpiecastwa i higieny pracy obowtujacych w Przedmiocie Najmu, a
szczegoinéci w Hali Zdjeciowej i Budynku.

Najemca zapewni Wynajmagemu dosip do Przedmiotu Najmu przez caly okres najmu w gqelzeprowadzenia kontroli
Przedmiotu Najmu. Zeli kontrola stwierdzi race naruszenie warunkéw Umowy najmu, a w szczegbinmruszenie zasad
bezpieczéstwa oraz ochrony przeciwpgarowej obowizujacych na terenie hal zgliowych i catego Obiektu, Wynajmigy
bedzie uprawniony do natychmiastowego rogzginia Umowy najmu.

Wszelkie naprawy w Przedmiocie Najmu w okresie majobchzaja Wynajmupcego. Jeeli przyczyny awarii, stanowte]
podstaw do wykonania naprawy 1e po stronie Najemcy, Wynajmugy obchzy go kosztem naprawy, a w szczeg@hio
materiatéw oraz robocizny.

Najemca jest zobowzany zgtosi Wynajmujcemu niezwitocznie wszelkie awarie oraz usterki éhmietu Najmu wymagage
stosownej naprawy, nie pdiej jednak ni w ciagu 6 godzin od momentu ich wykrycia. Wszelkie usteawarie Hali Zdgciowej
stanowace zagraenie bezpiecZestwa wytkowania Hali Zdgciowej, w szczegolnei bezpieczéstwa pagarowego wymagaj
natychmiastowego zgtoszenia, nigpi@j niz 2 minut od ich wykrycia.
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Najemca jest obowkany do utrzymywania Przedmiotu Najmu w czysio Wynajmujcy gwarantuje spetanie czsci
wspolnych Obiektu. Spatanie Przedmiotu Najmu me odby sie takze na kade zadanie Najemcy za dodatkgvoptat. W
przypadku najmu dtugoterminowego Najemcazenpamowt cykliczneswiadczenie dodatkowej ustugi sptania.

Zasady szczeg6lneaytkowania Przedmiotu Najmu

Najemca zobowizany jest do przestrzegania przepiséw BHP, Insjrukezpieczéstwa Pdarowego, Instrukcji Obgfania
Elementéw Konstrukcyjnych Obiektu, Instrukcji Bezgznego Wytkowania Paearowego Hal Zdjciowych w przypadku
realizacji zd¢¢ z efektami niebezpiecznymi parowo.

Najemca sam na whasny koszt instaluje oraz likvedigkoracje konieczne do wykonania zaplanowanezpnizgo produkcji w
hali zdgciowej. Dekoracje mugzby¢ wykonane z materiatbw gwaramdaych zachowanie nalrego bezpieczstwa i higieny
pracy oraz bezpiec#stwa przeciwpgarowego, posiadagych stosowne atesty. Wynajracy ma prawo skontrolowaw kazdym
czasie, czy Najemca stosuje db ww. wymogu i zzaada’ przedstawienia stosownych atestow.

Najemca mee wywat otwartego ognia, stosoweefekty pirotechniczne oragrodki tatwopalne w hali zdgiowej tylko po
wczeniejszym uzgodnieniu z Wynajmagym oraz po uzyskaniu jego pisemnej zgody, ktérgjaeenie kydzie zalee¢ od
spetnienia przez Najeracwszystkich warunkéw bezpieamgwa bhp oraz p-po, w szczegélngi przewidzianych podczas
nagra telewizyjnych prowadzonych zyciem takichsrodkéw. Najemca zapewni w takim przypadku w szcireg6i obecnécé
fachowych pracownikéw sHby zdrowia lub ratownikéw medycznych wykwalifikowarh w zakresie udzielania pierwszej
pomocy, posiadafych odpowiedni spet ratowniczy isrodki do udzielania pierwszej pomocy.

Pracownik Najemcy, ktéry znajdzie niewypaty, porame materialy wybuchowe, wyroby pirotechniczne krbunicg albo
zauway pozostawienie ich bez zabezpieczenia, obpaviy jest niezwlocznie ostrzec innych pracownikéwgiost o tym
najblizszej osobie nadzoru i kierownictwa.

Wijazd jakichkolwiek samochodéw do wtrea Hali Zdiciowej jest zabroniony. W celu roztadunku lub zafakli samochody
cigzarowe maj prawo korzystaz hali roztadunkowej.

Samochody stanowde elementy scenografii mody¢ ustawiane na terenie Hali Zdjowej bez specjalnych dodatkowych
zezwolé ze strony Wynajmapego lub administratora Obiektu, o ile zostat épidny zbiornik paliwa pojazdu i ogtzono
zasilanie akumulatorowe pojazdu.

Najemca zobowizuje s¢ doktadnie zapozrgaz trescia instrukciji bezpieczestwa paarowego, stanowcej zahcznik nr 2.6 do
Umowy najmu i stosowasie scisle do zawartych w niej zasad bezpietstera. Najemca zobowzuje sé w szczego6lnéci nie
zamieszczéa elementéw dekoracji, scenografii, instalacji iqgtzen w sposéb zmniejszgjy wymiary drogi ewakuacyjnej oraz
nie wykorzystywa drogi ewakuacyjnej z Hali Zggiowej jako miejsca oczekiwania na ¥ag do sali przez Publiczéa

Najemca zapewniage stan urgdzer oraz maszyn zlokalizowanych w celu prowadzenialpkoji w Hali Zdjciowej gwarantuje
petne bezpieczstwo i higier pracy.

Najemca zapewniaze obstuga ummlzei wymagajcych odpowiednich kwalifikacji, ¢dzie wykonywana tylko przez osoby
posiadajce stosowne uprawnienia w tym zakresie.

Najemca zapewnia we wlasnym zakresie swoim pradawmipierwsz pomoc w nagtych wypadkach przy pracy oraz w razie
potrzeby pomoc lekargkoraz transport do zaktadu leczniczego.

Najemca zapewni dla prac zdjowych wykonywanych w warunkach zkszonego zagé@nia bezpiecZestwa sporzdzenie
szczegOtowego planu zabezpiatzé/ynajmupcy bedzie miat prawo zadat w kazdym czasie okazania mu takiego planu do
wgladu.

Najemca zapewni, by prace marmdee dekoracji na wysokoi ponad czterech metréw od poziomu podtogi wykoayes byty
przez osoby posiadgie aktualne Zaviadczenia lekarskie zezwadap na prag na wysokéci oraz by roboty instalacyjno-
montaowe przy urzdzeniach energetycznych, instalowanych w dekorhgcjagykonywali pracownicy z odpowiednimi
uprawnieniami.

Pracownicy Najemcy zatrudnieni przy robotach budmetmontaowych i instalacyjnych w czasie budowy i rozbiéddkoracii
oraz korzystajcy z pomostow technicznych pod stropem powinni st@é hetmy ochronne i spgk ochrony osobistej,
zabezpieczafy przed upadkiem z wysoka.

Najemca wyznaczy 1 oselze swojego zespotu do petnienia nadzoru nadkowaniem i stanem pomieszézdalowych i
poinformuje o tym Wynajmyfego w cigu 24 godzin od odbioru Przedmiotu Najmu nanpé. Wynajmugcy bedzie
uprawniony do zwracania ¢sido tej osoby zzadaniem wyjdnien, podgcia okr&lonych krokéw, udzielenia stosownych
informaciji, etc. w kadym czasie.

Elementy dekoracji oraz materiatéw budowlanyedabsktadowane przez Najemtylko w miejscach do tego przeznaczonych.
Zabrania si skladowania tego typu elementéw na terenie Hglcdwe;.

Organizacja produkcji/imprez w Przedmiocie Najmu zudziatem Publiczndgci

Jezeli Najemca zaprasza w zyeku z realizowam produkcy/imprez w Przedmiocie Najmu Publiczéow ilosci przekraczajcej
20 o0s6b, jest zobowzany poinformowé o tym Wynajmujcego najpéniej na 48 godzin przed datvw. produkcji/imprezy. Dla
unikniecia wszelkich wtpliwosci ustala sj, ze kazda préba, casting przed produkg udzialem Publiczrigi w ilosci jw.
traktowana jest jak produkcja/impreza.

Jeeli produkcja/impreza z udzialem Publiczoo ma charakter Imprezy Masowej, uzyskanie stosalnyezwolé
administracyjnych ley po stronie Najemcy — organizatora imprezy.

Jezeli Najemca zaprasza w zyzku z realizowas produkcy/imprez w Przedmiocie Najmu Publiczéiow ilosci przekraczaicej
20 os0b, jest zobowzany zapewri dodatkovg obstug Publiczndci, tj.
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a. zamOwt w porozumieniu z Wynajmagym dodatkow ochror, ktéra kgdzie m.in. kontrolowé ruch Publicznéci w
czesciach wspoélnych Obiektu lub Przedmiocie Najmu, bajiej na 24 godziny przed dniem, w ktérym ma adbig
produkcja/impreza,

b. zorganizowé dorang opielke medyczm z uczestnictwem pracownikéw ghy zdrowia lub wykwalifikowanych
ratownikéw medycznych, posiagaych odpowiedni spet ratowniczy isrodki do udzielania pierwszej pomocy, w
tym srodek transportu zapewnialy dowiezienie os6b poszkodowanych do placéwekiopiedycznej,

(o zorganizowé nadzor przeciwp@rowy;

Jezeli charakter produkcji/imprezy z udzialem Publiegmi za tym przemawia Wynajmagy maze:

a. zarzdzi¢ przeprowadzenie przez ochgorObiektu dobrowolnej kontroli rzeczy osobistych wmonych przez
Publicznd¢ do Obiektu pod rygorem odmowy wgti, jak rownie wynoszonych z Obiektu,
b. zazadat od Najemcy zorganizowania dodatkowego nadzoru cpepezarowego produkcji/imprez z udziatlem

Publiczndci w ilosci do 20 oséb.

Rozwiagzanie umowy

Umowa rozwizuje sé z uptywem terminu, na jaki zostata zawarta.

Wynajmupcy maze rozwpzat umowe w trybie natychmiastowym w nagujacych przypadkach:

a. stwierdzenia rzgcego naruszenia przez Najepraasad BHP lub p-pg

b. stwierdzenia braku zawarcia przez Najenmymaganego ubezpieczenia OC lub NW lub zawarcezpieczenia na
kwote nizsz niz wymagaa zgodnie z niniejszymi Warunkami Ogolnymi,

stwierdzenia braku wywrania s§ z ktoregokolwiek ze zobowzan spoczywajcych na Najemcy w zwkku z
organizacj produkcji/imprezy z udzialem Publiczéod w ilosci przekraczajcej 20 oséb,

nieuiszczenia w terminie kaucji lub uiszczenia fawmizszej nz umownie ustalona wysoka,

nieuiszczenia w terminie czynszu za najem Hale@djvej lub optaty za Elementy Dodatkowe,

uzywania przez Najemgcprzedmiotu najmu w sposéb niezgodny z Umdwb jego przeznaczeniem,

podnajmu lub #yczenia przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgogigajnupcego,

zaprzestania prowadzenia przez Najendeiatalndci gospodarczej, postawienia Najemcy w stan likejdéub
podjcia uchwaty o rozwazaniu Najemcy

i. innego raacego naruszenia postanowigmowy.

W przypadku najmu diugoterminowego Strony mpgzewidzi€ okres wypowiedzenia Umowy, ktéry wynédiedzie:

o

sSe ~oo

a. 7 dni - w przypadku umowy zawartej na czas od Isiga do 3 miescy,
b. 14 dni - w przypadku umowy zwartej na czas od Isita do 6 miescy,
c. 1 miesjc - w przypadku uméw diszych ni 6 miesgcy.

Jeeli Najemca jest jednocgeie najemg pomieszczé biurowych i umowa najmu biura zostanie rogzéinia w trybie
natychmiastowym z przyczyn Zgcych po stronie Najemcy w okresie trwania najmuiHalj¢cciowej, Umowa najmu Hali
Zdjeciowej ulega rozwazaniu w tym samym dniu, co umowa najmu pomieszdierowych.

Odpowiedzialnasé¢, sita wyzsza

Najemca ponosi wobec Wynajraeggo odpowiedzialri za wszelkie szkody w Przedmiocie Najmu, oraz gaelkie szkody w
pozostalych ogciach Obiektu spowodowane przez jego pracownikéspalpracownikéw, podnajemcéw, klientéw oraz inne
osoby przebywafe na terenie Przedmiotu Najmu za zgbldjemcy, jego dostawcow, jego wykonawcow i innetysdziatajce

za zgod lub na zlecenie Najemcy.

Wynajmuicy nie ponosi odpowiedzialdo za konsekwencje braku ustug teleinformatyczniythpogorszenie ich jakoi, ktore
dostarcza, na zasadzie guinej umowy, zewgtrzny operator telekomunikacyjny.

Z powodu wad Przedmiotu Najmu Najemcaendochodzi jedynie roszczeodszkodowawczych, o ile szkoda lub zmniejszenie
uzyteczndci Przedmiotu Najmuasznaczne lub Przedmiot Najmu nie posiada przyrzaegdo wiaciwosci.

W przypadku rozwzania Umowy przed uptywem Okresu Najmu z przycaiadych po stronie Najemcy, Najemca ponosi
odpowiedzialné wobec Wynajmujcego za utracony przez niego Czynsz w petnej wysmko

Brak dosjpu do Przedmiotu Najmu lub Obiektu na skutek okwitci niezalenych od Wynajmujcego (np. z powodu
zagraenia paarowego, powodziowego, terrorystycznego, itd.) mieze stanowé podstawy dlazadania obnienia czynszu
najmu Hali Zdgciowej lub optat za Elementy Dodatkowe przez Najemiajemca nie ¢zie uprawniony réwnie do
dochodzeniazadnych roszczew przypadku, gdy brak degtu do Przedmiotu Najmu lub Obiektu rgmtje na skutek zdarize
zewretrznych, przysziych i niepewnych, np. demonstramjiromadzé publicznych, rob6t budowlanych na drodze publigzne
klgsk zywiotowych (,Sita Wyzszd).

Strony ustalaj iz Wynajmupcy oraz Najemca nie ponaszawzgledem siebie odpowiedzialéa za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie swoich zoba®én z powodu Sity Wyszej przez czas wynikgly z dziatania Sity Wyszej lub czas
niezkedny do usunicia skutkdw dziatania Sity Wagzej.

Zwrot przedmiotu najmu
Zwrot Przedmiotu Najmu nagti do godziny 24.00 w ostatnim dniu najmu.

Podczas zwrotu Przedmiotu Najmu Strony spdez protokét zdawczo-odbiorczy, w ktérym uwzdhia przede wszystkim stan
licznikbw oraz ewentualne szkody powstate w tralkadisesu najmu.
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Koszt doprowadzenia Przedmiotu Najmu do stanu kimi@rzedmiot Najmu zostat Najemcy przekazany, astado stwierdzone
w protokole zdawczo-odbiorczym spedzonym podczas odbioru przedmiotu najmu przez Nejeobckza Najeme, chybaze
wykaze, iz szkody w Przedmiocie Najmu powstaty wgznie z przyczyn zawinionych przez Wynajauggo.

Najemca jest obogziany do usugtia i wywiezienia na wtasny koszt z Przedmiotu Najwszystkich elementéw dekoracji oraz
scenografii najp#niej do godziny 22.00 ostatniego dnia najmu. Wddgstlementy pozostawione w Przedmiocie Najmu )ididr
nie mana usun¢ podczas standardowych prac poiizowych bez dodatkowego naktaéwdkéw oraz pracy, w szczeg6kmo
elementy wielkogabarytowe, pozostaoprodukcyjne czy cateringowe zosiansungte przez Wynajmugego bez osobnego
wezwania na koszt Najemcy.

Wynajmujcy bedzie uprawniony naly¢ na Najeme w przypadku pozostawienia po godzinie 24.00 ostgtndnia najmu w
Przedmiocie Najmu dekoracji wielkogabarytowejckamowry w wysokdci odpowiadajcej stawce jednodniowego czynszu za
najem Hali Zd¢ciowej, wg stawek gfych w Cenniku, za kala dob; zwioki w usungciu dekoracji wielkogabarytowej. Za kdy
rozpoczta dokg zwloki nalicza sj cah stawle dzienry czynszu najmu Hali Zggiowe;.

Jezeli Najemca mee przewidzié, ze nie ledzie maliwe kompletne oprénienie Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w
ust. 15.4 powsej, powinien na Formularzu Zamowienia 26 zaméwienie na ustggprzechowania ze wskazaniem czasu
przechowania oraz charakteru elementéw, ktére moyalby¢ przechowane. Wynajmagy dotazy wszelkich stang by udosgpni¢
Najemcy stosownpowierzchn¢ dodatkowy do przechowania. Ustuga ptatngdhie zgodnie z obowkujacym w chwili ztazenia
zamoéwienia Cennikiem.

Cesja
Umowy zwigzane z najmem diugoterminowym grzedmiotem cesji na rzecz banku.

Najemca nie nie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgeego przenosipraw i obowizkéw z Umowy nazaden inny
podmiot.



